UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Bang gia cac loai dat
trén dia ban tinh Bén Tre giai doan 2020 - 2024
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé6: 20 [2020/0P-UBND
ngayo6 thang 5 ndam 2020 ciia Uy ban nhédn dén tinh Bén Tre)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé Bang cac loai dat trén dja ban tinh Bén Tre giai
doan 2020 - 2024.

2. Bang gia dat duoc st dung dé lam cin clr trong cac truong hop sau:

a) Tinh tién st dung dét khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung (ﬁt ¢ cua ho
gia dinh, ca nhan doi véi phan dién tich trong han muc; cho phép chuyén muc dich
su dung dat tu dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢ sang dat ¢
doi vai phan dién tich trong han mirc giao dat & cho hd gia dinh, c& nhan;

b) Tinh thué str dung dét;

¢) Tinh phi va 18 phi trong quan 1y, str dung dat dai;

d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

d),Tinh tién boi thuong cho Nha nuéc khi gay thiét hai trong quan 1y va st
dung dat dai;

e) Tinh gia tri quyén st dung dat dé tra cho nguoi tu nguyén tra lai dat cho
Nha nuée ddi véi truong hop dat tra lai 1a dat Nha nudc giao dat co thu tién su
dung d;tt cong nhan quyén sur dung dat c6 thu tién st dung dat, dat thué tra tién
thué dat moét lan cho ca thoi gian thug;

_ @) Xéc dinh gia dat cy thé theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat theo
Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu
Quy dinh vé gia dat va khoan 4 Di€u 3 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dat dai.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Ap dung cho t6 chuc, ca nhan co lién quan dén tai chinh dat dai trong cong
tac quan ly sir dung dat trén dia ban tinh Bén Tre.

Piéu 3. Gia dat doi véi dat sir dung c6 thoi han
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Gia dat trong bang gia dat d6i véi dat sir dung c6 thoi han duge tinh twong
ung voi thoi han s dung dat 1a 70 nam.

Piéu 4. Giai thich tir ngir
Trong Quy dinh nay cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Dat & d6 thi: La dat ¢ thudc dia giéi hanh chinh cac phuong cua thanh phd
Bén Tre va thi tran cta cac huyén.

2. Bit ¢ ndng thon: La dat ¢ thudc dia giéi hanh chinh cc xi thudce thanh phd
Bén Tre va cac xa thudc cac huyén.

3. Hanh lang an toan dudng bo: La dai dat doc hai bén dat cia dudng bo, tinh
tr mép ngoai dat cua duong bo ra hai bén dé bao dam an toan giao thong duong
bo.

4. Pudng bao gom: Pudng phd, qubc 16, dudng tinh, dudng huyén, dudng x4,
duong lién xa.

5. Hém: bao gdm 16i di tiép giap voi duong tai cac 4p, khu phd, cac cho cua
Xa, phuong, thi tran trén dia ban toan tinh dugc xac dinh trén ban do dia chinh.

a) Chiéu sau ciia hém dugc tinh tir dau ranh thira dat dén duong gan nhat;

b) Po rong cua hém duoc tinh theo chiéu ngang hém nhé nhat trong doan tir
thira dat dén duong chinh.

Chuong 11
QUY PINH VE GIA PAT

Piéu 5. Bang gia cac loai dat

Kém theo Quy dinh nay 1a 8 Phu luc nhu sau:
1. Phu luc I. Bang gia dat trong cay hang nam.
2. Phu Iyc II. Bang gia dat trong cdy lau nim.
3. Phy lyc IT1. Bang gia dat nudi trong thuy san.
4. Phu lyc V. Bang gia dat ring san xuat.

5. Phy luc V. Bang gia dat 1am mudi.

6. Phu luc VI. Bang gia dat phi nong nghiép tai nong thon: dat & tai nong
thon; Bang gia dat san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dit thuong
mai, dich vu ; Bang gia dat thuong mai, dich vu.

7. Phu luc VIL Bang gia dat phi nong nghiép tai d6 thi: Bang gia dat & tai d6
thi; Bang gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai 1a déat thuong
mai, dich vu; Bang gia dat thuong mai, dich vu.

8. Phu luc VIII: Bang gia cac loai dat Chinh phu khéng quy dinh khung gia
dat.



Pi¢u 6. Quy dinh chung vé xac dinh vi tri thira dat
1. Xac dinh vi tri thira dét
a) Vi tri thira dat dugc xac dinh theo ban do dia chinh;

~b) f?éi v6i thira dat ndm giap nhiéu duong, hém thi xac dinh theo khoang cach
ngan nhat dén duong, hem (khong phan biét d6 thi hay nong thoén). Truong hop
khoang cach tu thura dat dén cac duong, hém bang nhau thi xac dinh theo duong,
hém c6 gia cao nhat.
2. Piém 0 d¢é tinh vi tri cho céc loai dat:
a) Puoc tinh tir ranh gidi thua dat tiép giap duong giao thong theo ban d6 dia
chinh; truong hop thtra dat co vi tri tiép giap mat tlen duong giao thong ma bi ngan

cach bai kénh, muong thi duoc tinh tir ranh dat tiép giap kénh, muong theo ban do
dia chinh,;

b) Déi véi thira dat duoc nha nude cho thué dat tra tién thué mot l1an cho ca
tho1 gian thué, giao dat co thu tién st dung dat, diém 0 dugc x4c dinh tr mép ngoai
hanh lang an toan duong bg.

3. Truong hop cac duong, hém da nang cép mo rong nhung chua chinh ly ho
so dia chinh thi xac dinh vi tri theo ban dd dia chinh; d6i véi truong hop boi
thuong giai phong mat bang thi xac dinh vi tri theo hién trang thuc té.

4. PB6i v6i thira dat c6 vi tri tiép giap mat tién duong, hém ma bi ngin céch
boi kénh, muong c6 thé hién trén ban do dia chinh thi gid dat bang 90% gia dat
nam ti€p gidp mat tién dudng cung vi tri.

Piéu 7. Xac dinh gia dit theo vi tri va cAp dwong ddi véi nhom dat nong
nghiép

1. Nhom dat noéng nghiép bao gom Pat trong cay hang nam; Dit trong cay
1au nim; it nudi trong thiy san; Dat rimg san xuat; Dat [am mudbi.

2. Gia da‘g duoc xac dinh tir Phu luc I dén Phu luc V Diéu 5 Quy dinh nay,
theo vi tri va cap duong twong ing nhu sau:

a) Theo vi tri:

- Vi tri 1: Ttr Om dén 85m;

- Vitri 2: Tir trén 85m dén 135m;
- Vi trf 3: Tt trén 135m dén 185m;
- Vi trf 4: T trén 185m dén 235m;
- Vitri 5: T trén 235m.

b) Theo cap duong:

- Déi v6i dudng phd, qubc 10, dudng tinh: Gia dat dugc tinh bang 100% gia
dat theo tirng vi tri tuong Ung;



- Pbi voi duong huyen Gia dat dugc tinh bang 90% gia dat theo tung vi tri
tuong ng, nhung muc gia t6i thiéu khong thdp hon muc gia “vi tri 57 ddi voi
duong phd, quéc 16, dudng tinh;

- Bdi véi cac dudng giao thong con lai (dudng x3, dudng lién x&, hém):

+ Bé& rong mit dudng tir 3 m tr6 18n, gia dat dugc tinh bang 80% theo tung vi
tri twong Umg, nhung mirc gia tbi thiéu khong thap hon mirc gia “vi tri 5” ddi véi
duong phd, quéc 16, dudng tinh;

+ Bé rong mat duong tir 2 m dén 3 m, gia dat dugc tinh béng 70% theor tung
vi tri twong Umg, nhung murc gia t6i thiéu khong thap hon murc gia “vi tri 57 dbi véi
duong phd, quéc 16, dudng tinh;

+ Be rong mit duong nho hon 2 m, gid dat duoc tinh bang 60% theo timg vi
tri tuong Gng, nhung murc gia toi thiéu khong thap hon mire gia “vi tri 5 461 voi
duong pho, quoc 10, duong tinh;

¢) Doi voi thira dat nong nghiép khong ¢6 vi tri tiép giap dwong va khong
cung chu str dung voi thira dat o vi tri tiép giap duong trong pham vi vi tri 1 thi
gia dat dugc xac dinh 1a vi tri 2 theo quy dinh tai di€m a va b khoan nay.

Picu 8. Xac dinh gia dit theo vi tri va cap dwong do6i véi nhom dat phi
nong nghi¢p

1. Nhom dat phi néng nghiép bao g(k)m’: Pat o tai nong thon; Pat san xut,
kinh doanh phi noéng nghi¢p khong phai la dat thuong mai, dich vu tai nong thon;
bat thuong mai, dich vu tai nong thon; Pat & tai do thi; Pat san xuat, kinh doanh
phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai do thi; PBat thuong mai,
dich vu tai do thi.

2. Gia dat duoc xac dinh tir Phu luc VI dén Phu lyc VII Diéu 5 Quy dinh nay
theo vi tri nhu sau:

a) Déi voi thira dat tiép giap duong:

- Vi trf 1: Tir Om dén 35m, gia dét dugc tinh 100% theo Muc A Phy Iyc VI,
Phu luc VII Bic¢u 5 Quy dinh nay;

- Vi tri 2: Tir trén 35m dén 85m, gia dat dugc tinh 60% theo Muc A Phy luc
VI, Phu luc VII bi¢u 5 Quy dinh nay;

- Vi tri 3: Tir trén 85m dén 135m, gia dét duoc tinh 50% theo Muc A Phy luc
VI, Phu luc VII bi¢u 5 Quy dinh nay;

- Vi tri 4: Tur trén 135m dén 185m, gia dat dugc tinh 40% theo Muc A Phy lyc
VI, Phu luc VII bi¢u 5 Quy dinh nay;

- V1 tri 5: Trén 185 m, gia dét duoc tinh 30% theo Muc A Phu luc VI, Phu luc
VII biéu 5 Quy dinh nay.

b) B(A)j vé6i cac thira dét tiép giap hém: duoc tinh theo Muc B Phu luc VI, Phu
luc VII Biéu 5 Quy dinh nay;



c) Péi voi cac thira dat nam phia sau thira dét‘giép duong cua chu st dung
khac va khong c6 hém cong cong di vao duoc tinh bang 80% gia dat hém nho hon
2 m theo Muc B Phu luc VI, Phu luc VII Biéu 5 Quy dinh nay;

d) Déi véi cac thtra con lai khong thuge diém a, diém b, diém c khoan nay
dugc tinh theo gia dat quy dinh tai Muc D cta Phu luc VI, Phu luc VII Biéu 5 Quy
dinh nay;

d)Truong hop gid dét tai diém a, b, ¢ khoan nay thap hon gia dt quy dinh tai
Muc D cua Phy luc VI, Phy luc VII Di€u 5 Quy dinh nay thi tinh bang gia dat quy
dinh tai di€ém d khoan nay.

Piéu 9. Xdc dinh gia dit phi ndng nghiép trong cac trwong hop cu thé
khac

Péi vai dat phi nong nghiép chua ¢ gia trong Phu luc VI, Phy luc VII Diéu
5 Quy dinh nay thi vi¢c xac dinh vi tri va cap duong thuc hi¢n theo Diéu 8 Quy
dinh nay, cu thé nhu sau:

1. Bbi v6i dat phi nong nghiép tiép giap duong phd, qudc 19, dudng tinh:

a) Vi tri 1: Puogc tinh bang 2 1an gia dat theo timg loai dat twong (mg quy dinh
tai Muc D Phu luc VI, Phu luc VII Diéu 5 Quy dinh nay;

b) Vi tri 2: Puoc tinh bang 60% gia dat theo ting loai dat twong tmg quy
dinh tai diém a khoan nay;

¢) Vi tri 3: Puogc tinh bang 50% gia dat theo timg loai dat twong tmg quy dinh
tai diém a khoan nay,

d) Vi tri 4: Pugc tinh bang 40% gia dét theo ting loai dat twong tmg quy dinh
tai diém a khoan nay,

d) Vi tri 5: Pugc tinh bang 30% gia dét theo timg loai dat twong tmg quy dinh
tai diém a khoan nay.

Truong hop gia dat theo timg vi tri néu trén thap hon gia dat quy dinh tai Muc
D cua Phu luc VI, Phu lyc VII Biéu 5 Quy dinh nay thi tinh bang gia dat quy dinh
tai Muc D Phu luc VI, Phu luc VII Biéu 5 Quy dinh nay.

2. P6i voi dat phi nong nghiép tiép giap cac dudng huyén, duong xa, dudng
lién xa:

a) Vi tri 1: Pugc tinh bang 1,6 1an gia dat theo timg loai dat twong Gmg quy
dinh tai Muc D Phu luc VI, Phu luc VII Diéu 5 Quy dinh nay;

b) Vi tri 2: Pugc tinh bang 60% gia dit theo timg loai dit trong ing quy dinh
tai diém a Khoan nay;

¢) Vi tri 3: Pugc tinh bang 50% gia dat theo ting loai dit trong timg quy dinh
tai diém a Khoan nay;



d) Vi tri 4: Pugc tinh bang 40% gia dét theo ting loai dat twong tmg quy dinh
tai diém a khoan nayj,

d) Vi tri 5: Pugc tinh bang 30% gia dét theo timg loai dat twong tmg quy dinh
tai diém a khoan nay.

Truong hop gia dit theo tung vi tri néu trén thap hon gia (:Iélt quy dinh tai Muc
D cua Phu lyc VI, Phy luyc VII Di€u 5 Quy dinh nay thi tinh bang gia dat quy dinh
tai Muc D Phu lyc VI, Phy luc VII biéu 5 Quy dinh nay.

Pi¢u 10. Xac dinh gia dat theo vi tri ddi véi cac loai dat Chinh phii khong
quy dinh khung gia dat

Gia dat duoc xac dinh tai Phy luc VI Diéu 5 Quy dinh nay, vi tri dugc tinh
nhu sau:

1. Pat rimg phong ho, ring dic dung: Xac dinh vi tri theo nhom dat ndng
nghiép.

2. Bat nong nghiép khac: Xac dinh vi tri theo nhom dat nong nghiép.

3. Pat xay dung tru so co quan; dat quoc phong; dat an ninh; dat xdy dung
cong trinh sy nghiép (dat xay dung tru s cta to chic su nghiép, dat xdy dung co
so van hoa, dit xay dung co s dich vu xa hoi, dat xdy dung co sO'y té, dat xay
dung co s& gido duc va dao tao, dat xay dung co sé thé duc thé thao, dat xdy dung
co so khoa hoc va cong nghe, dat xay dung co s& ngoai giao, dat xdy dung cong
trinh sy nghiép khac); dat stir dung cho hoat dong khoang san, dat lam vat liéu xay
dung, 1am d6 gém: Xac dinh vi tri theo nhom dat phi néng nghiép.

4. Pat c6 muc dich cong cong (dit giao thong, dat thuy loi, dat c6 di tich lich
str, van hoa, dat danh lam thiang canh, dét sinh hoat cong dong, dat khu vui choi
giai tri cong cong, dat cong trinh nang luong, dat buu chinh, vién thong, dét cho,
dat bai thai, xt Iy chat thai, dat cong trinh cong cong khac); dat co so ton gido, dat
co sé tinh ngudng; dat 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa tang, dat
phi ndng nghiép khac: Xac dinh vi tri theo nhém dt phi nong nghiép.

5. Dat song, ngoi, kénh, rach va mat nude chuyén dung stir dung vao muyc dich
nudi trong thuy san thi xac dinh vi tri theo nhém dat néng nghiép; str dung vao
muc dich phi nong nghiép: Xac dinh vi tri theo nhém dét phi nong nghiép.

6., Pit chua st ’dung: Xéc dinh vi tri theo loai dat khi nha nuéc co tham quyén
giao dat, cho thué dat.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 11. Piéu chinh bang gia dit, bo sung gia dit trong bang gia dit

Trong ky ban hanh bang gia dat, S& Tai nguyén va Moi truong phéi hop véi
cac ban nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd tham muu
Uy ban nhan dan tinh trinh Thuong truc Hoi ddng nhan dan tinh thdng qua va ban
hanh quyét dinh bang gia dat diéu chinh, bo sung, cu thé:



1. Biéu chinh bang gia dat khi:

a) Khi Chinh phu diéu chinh khung gia d¢at ma muc gia dat diéu chinh tang tir
20% tro 1én so véi gia dat to1 da hoac gidm tur 20% trd 1€n so voi gia dat toi thiéu
trong bang gia dat cua loai dat tuong tu;

b) Khi gia dat pho bién trén thi truong ting tir 20% trd 1én so voi gia dat toi
da hoac giam tur 20% tré 1én so voi1 gia dat toi1 thi€u trong bang gid dat trong
khoang thoi gian tir 180 ngay trd 1én.

2. B6 sung gia dat trong bang gia dat khi cip c6 tham quyen diéu chinh quy
hoach, ké hoach sir dung dat; thay d6i muc dich sir dung dat va bd sung cac tuyén
duong chua co tén trong bang gia dat hién hanh nhung khong thudc truong hop
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Diéu 12. Diéu khoan chuyén tiép

Céc ho so thudce pham vi quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Quy dinh nay duoc cac
co quan Nha nudc c6 tham quyén tiép nhan trude ngay Quy dinh nay co6 hiu luc
thi ap dung gia dét theo quy dinh tai Quyét dinh s6 47/2019/QD-UBND ngay 17
thang 12 nam 2019 cua Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quy dinh Bang gia céc loai
dat trén dia ban tinh Bén Tre giai doan 2020 - 2024,

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
N
f
j

' Uy pan Nhan dan tinh Bén
" /[/ 6 05 2020 14:02:01

Cao Van Trgng
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